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1. Telekalakitasi engedélyezése

A telekalakitas engedélyezése 2010. januar 1-t6l a foldhivatali hataskor. A telekalakitas sajatos
szabalyait a telekalakitasrol sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet tartalmazza, mely alapjan:

e yjonnan telket tigy kell alakitani, hogy a kialakulo telkek koz- vagy maganutrol
gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetdek legyenek.

o meglévo telkek esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az j telek, illetéleg telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel
meg a teriiletre vonatkoz6 jogszabalyok eldirasainak. Ez az el6irds telekhatar-rendezés
esetén csak akkor alkalmazhat6, ha a kialakulé telkek méretei a korabbiakhoz képest az
épitésiigyi eldirdsoknak jobban megfelelnek.

e meglévo, beépitett telket érintd telekalakitas csak akkor engedélyezhetd, ha a kialakuld
telkek beépitettsége az épitésiigyi eldirasoknak megfelel. Ugyanezen eldirds vonatkozik
az olyan telkekre, amelyekre érvényes épitési engedélyt adtak ki.

o a telekalakitds a telken fennall6 épitményt nem vaghatja ketté, csak ha azokat
megfelelden szétvalasztottak.

A telekalakitasi eljaras kérelemre induld eljards. A kérelem tartalma szerint a telekalakitasi
eljaras tipusai a kovetkezok:

o telekalakitdsi engedélyezési eljaras,

e cgyesitett telekalakitasi eljaras.

Az egyesitett telekalakitdsi eljaras lefolytatasara vonatkozd kérelem alapjan a telekalakitas
engedélyezésére és a telekalakitasi engedély jogerdre emelkedését kdvetden a telek adataiban,
tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekovetkezd
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére iranyuld eljaras indul meg.

A telekalakitasi eljards meginditasa irdnti kérelmet a miniszter altal rendszeresitett, és a
foldhivatalok honlapjan kozzétett formanyomtatvanyon kell benytjtani. A telekalakitési eljaras
meginditdsa irdnti kérelemhez mellékelni kell a telekalakitasi dokumentacidt, ennek
munkarészei a telekalakitdsi dokumentacio6 €s a telekalakitasi zaradék.



2. Az épitési jogosultsag igazolasa

Epitési, bontasi, fennmaradasi (és tovabbépitési) engedélyhez az épitési jogosultsag a kovetkezd
okiratokkal igazolhato:

sajat tulajdonban 1év0 ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetében az
érintett telekre vonatkozé tulajdonjogét feltiintetd ingatlan-nyilvantartdsi tulajdoni lap
harom hoénapnal nem régebbi hiteles masolatdval, jogerds hagyatékatadd végzéssel,
vagy jogerds birosagi vagy hatosagi hatarozattal.

ha van egyéb, az ingatlannal rendelkezni jogosult személy, tigy annak hozzajaruld
nyilatkozataval vagy az ezt potlo birdsagi hatarozattal.

idegen tulajdonban 1évé ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetén a
tulajdoni lapon kiviil valamennyi, az ingatlannal rendelkezni jogosult hozzdjarulo
nyilatkozataval vagy az ezt potld birdsagi hatarozattal.

koz6s tulajdonban 4ll6 ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetén a tulajdoni
lapon tilmenden az ingatlannal rendelkezni jogosultak hozzajaruld nyilatkozataval vagy
az ezt potlo birosagi hatarozattal.

Tarsashaz esetén a tulajdoni lapon tulmenden:

a tarsashazi kozos tulajdonban tervezett épitési tevékenységhez (pl. emeletraépités) a
tarsashdz kozgytlésének hatarozataval,

a tarsashdzi kiilon tulajdonban tervezett épitési tevékenység esetén, ha az épitési
tevékenység az alapitd okiratban kozos tulajdonként megjelolt épitményrészt érinti, a
tulajdonostarsak tulajdoni hdnyad szerinti 2/3-anak hozzajarul6 nyilatkozataval,

a tarsashazi kiilon tulajdonban tervezett, ko6zO6s tulajdont nem érintd épitési
tevékenységhez a kiilon tulajdonnal rendelkezni jogosultak hozzéjarul6 nyilatkozataval,
ha az épitteté nem tarsashazi tulajdonos, az épitési jogosultsag igazolasara az idegen
tulajdonra épités szabalyai alkalmazandok.

Szovetkezeti haznal a szabalyozas a tarsashazéhoz hasonlo. A hozzajaruld nyilatkozatokat az
¢épitési jogosultsag igazolasdhoz kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell
foglalni.



3. A kérelem tartalma épitésiigyi hatosagi eljarasban

Az lugyfél épitésiigyi hatosagi eljardsban az engedélykérelmet irdsban terjesztheti eld. A
kérelmet nem rendszeresitett nyomtatvanyon kell benyujtani, tehat az a korabbi eléirasoktol
eltéréen nem kotott formatuma.

Az épitésligyi hatosagi engedély irdnti kérelem tartalmazza:

az épitési tevékenységgel érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat;
a kérelmezett engedélyezési eljaras fajtajat,
a kérelem targyat és annak rovid leirdsat, kiilondsen:

- a tervezett miiszaki megoldasnak az ¢épitményekkel kapcsolatos orszadgos
szakmai kovetelmények jogszabalyban meghatarozott eldirasaitdl valo esetleges
eltérése engedélyezésének sziikségességét,

- sziikség szerint a létrehozandd 0Ondlld rendeltetési egységek szamat ¢és
rendeltetését,

- akérelemmel érintett épitmények szamat és rendeltetését,

a kérelem targyaval Osszefliggésben korabban keletkezett hatosagi dontések
megnevezesét, iktatdszamat €s keltét,
a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolasat, kiilondsen:

- ¢épitési jogosultsag igazolasa,

- ¢épitészeti-miiszaki dokumentacio,

- felelds muszaki vezetd nyilatkozata,

- ¢épitési miiszaki ellendr nyilatkozata,

- ¢épitésiigyi muszaki szakértdi nyilatkozat, vélemény,

- ¢épitésiigyi igazgatasi szakértdi nyilatkozat,

- tervtanacsi szakmai vélemény,

az eljarasi illeték vagy igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésének igazolasat,
az épittetd alairasat.

A kérelmezé az ingatlannal rendelkezni jogosultak nevét, lakcimét vagy székhelyét is
megadhatja a gyorsabb iigyintézés érdekében az alapkérelemben.



4. Ugyintézési hatarido

Eljarasonként valtozo:

Ugyintézési hataridé
Eljaras fajtdja (a kérelem eldterjesztését kovetd naptol
szamitott)

30 nap (normal ép. eng.)
Elvi épitési engedély

15 nap (egyszerts. ép. eng.)

Elvi keretengedély 25 nap (6sszevont eljarasban)

2 hoénap (normal ép. eng.)

30 nap (egyszertisitett ép. eng.)

Epitési engedély
15 nap (egyszerusitett &p. eng.)
2 honap (nemz gazd. kiemelt)
Bontési engedély 30 nap
Hasznalatbavételi engedély 30 nap
Fennmaradasi engedély 2 honap

) ) 2 honap helyett 30 nap
Csokkentett ligyintézési hataridok (ha a kérelmet,

dokumentéciot épitésiigyi igazgatdsi szakértd | 30 nap helyett 15 nap
késziti eld)

15 nap helyett 10 nap

Tobb épitési tevékenység kérelmezése esetén a dontés meghozatalara a leghosszabb ligyintézési
hataridé az iranyad6. Az iigyintézési hatariddbe nem szamit bele a szakhatosag eljarasanak
id6tartama, a hidnypotlasi felhivastol az annak teljesitéséig terjedd id6 stb.



5. Elvi épitési engedélyezési eljaras

Az engedélyezés feltételeinek eldzetes tisztdzdsara szolgal (pl. illeszkedés, telepiiléskép,
szakmai vagy szakhatdsagi kovetelmények, jogszabaly eldirasaitol eltéré miiszaki megoldas),
épitési tevékenység végzésére nem jogosit. Az elvi épitési engedély kérését 2010. augusztus 28-
tol az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolod torvénynél alacsonyabb renda
jogszabaly nem teheti kotelezévé. Egy telekre vonatkozdan a tervezett épitési tevékenység
végzésére tobb elvi engedély is kérhetd, épitési jogosultsagot nem kell igazolni, gyakorlatilag
barki kérheti.

A kérelemhez mellékelni kell ¢épitészeti-miiszaki dokumentaciét (min. 3 pld. +
szakhatosagonként 1), tervezoi nyilatkozatot, tervtanacsi szakmai véleményt és szakhatosagi
allasfoglalést, ha rendelkezésre all.

Az épitésiigyi hatdsag vizsgalja, hogy a kérelem hianytalan, a tervezett épitési munka megfelel-
e a jogszabalyi eldirdsoknak, a helyi épitési szabalyzatnak, az illeszkedés szabalyainak,
dontésébe a szakhatosagi allasfoglalas, tervtanacsi szakmai vélemény tartalmat beépiti.



6. Epitési engedélyezési eljaras

A 37/2007. (XIL 13.) szam OTM rendelet 1. mellékletének I-IV. oszlopaban meghatarozott
épitési tevékenység €pitési engedélyezési eljaras, egyszerisitett épitési engedélyezési eljaras
lefolytatasat kovetd épitési engedély, vagy bejelentés alapjan végezhetd.

Egy telekre vonatkozéan az ¢épitési engedélyt az egyiddben, illetve folyamatosan vagy
litemezve elvégezni kivant épitési tevékenység egészére kell kérni. Tobb megvalosulasi
szakaszra bontott épitkezés esetén az egyes szakaszokban megépitendd épitményekre - az
épitési tevékenység egészének bemutatasa mellett - szakaszonként kiilon-kiilon is lehet épitési
engedélyt kérni. Egy telekre vonatkozoan a tervezett épitési tevékenység végzésére tobb épitési
engedély is kérhetd vagy bejelentés tehetd, azonban ugyanazon épitmény (épitési tevékenység)
vonatkozdsdban csak egy épitési engedély, vagy egy bejelentés alapjan végezhetd épitési
tevékenység.

Az OTEK cldirasaitol eltérd miszaki megoldasra iranyuld kérelem az épitési
engedélykérelemmel egyiitt is benyujthatod, arrol az épitési engedélyezés targyaban kelt érdemi
hatarozatban kell donteni.

Az ¢épitési engedélykérelemhez - a tartalmatdl fiiggéen mellékelni kell épitészeti-miiszaki
dokumentéciot (min. 3 pld.+szakhatésagonként 1), tervezdi nyilatkozatot, az épitési jogosultsag
igazoléasat szolgaldé dokumentumokat, tervtanacsi szakmai véleményt, kiilon jogszabaly szerinti
kornyezetvédelmi engedélyt, valamint szakhatdsagi allasfoglaldst, ha rendelkezésre All.
Mellékelni kell tovabba erdoteriilet igénybevétele esetén ahhoz az erdészeti hatdsag
hozzdjarulésat, illetve eldzetes engedélyét, egyes esetekben a kozut kezeldjének hozzajarulasat,
valamint kitoltott statisztikai adatlapot, valamint termo6fold esetén a term6fold mas célu
hasznositasanak engedélyezésérdl szold hatdsagi hatarozatot.

Az épitésiigyi hatdsag vizsgalja, hogy a kérelem hianytalan, a tervezett épitési munka megfelel-
e a jogszabalyi eldirasoknak, 0j épitmény épitése, meglévo épiilet bovitése esetén az Epitési
tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a helyi épitési szabdlyzatban, szabalyozasi tervben,
illetdleg a jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtortént-e, az épitési tevékenységgel
¢érintett telek rendezett-e, az épitménnyel Osszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok
megvalosithatdak-e. Az épitési tevékenységgel érintett telek akkor mindsiil rendezettnek, ha a
helyi épitési szabdlyzat, szabalyozasi terv, ezek hianyaban az illeszkedés szabdlyai szerint - ha
sziikséges, telekalakitasi eljarast kovetden - alakitottdk ki és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezték. Vizsgalja, hogy a tervezett épitési tevékenység megfelel-e a helyi épitési
szabalyzatnak, az illeszkedés szabalyainak, dontésébe a szakhatosagi allasfoglalas, tervtanacsi
szakmai vélemény tartalmat beépiti. A telepiiléskép, tajkép eldnyOsebb kialakitdsa, illetéleg
megovasa érdekében az épitésiigyi hatdsag a kiilon jogszabaly keretei kozott eldirhatja az
épitmények elhelyezési moddjat, tajba és kornyezetbe illesztését és méreteit, az épiiletek
homlokzatanak, tetdzetének és takaratlanul marado és kozteriiletrdl kozvetleniil lathato
hatarfeliileteinek kialakitasat.

Engedély megadasakor a hatdrozat rendelkezd részének tartalmaznia kell az épitmény késdbbi -
kartalanitasi igény nélkiili - Aatalakitdsdnak vagy lebontdsanak esetleges kotelezettségét,
megjeldlve azt is, hogy milyen feltétel bekovetkeztekor esedékes a kotelezettség teljesitése, az
épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé vald jarulékos épitmények (pl.
felvonulasi épiilet), épitménybontas, tereprendezés (kornyezetrendezés) engedélyezésére, illetve



kotelezettségére vonatkozd rendelkezést, a hasznélatbavételi engedély vagy bejelentés
kotelezettségére valo utalast.

A hatarozat tartalmazza a figyelmeztetést arra, hogy az épittetd az épitési, illetve bontasi
tevékenység befejezését kovetden, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kdvetd 30 napon
beliil (de legkésobb a kikdtések teljesitésekor) - a kiilon jogszabalyban meghatarozott mindségii
¢s mennyiségili hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt épitési hulladék nyilvantarto lapot, illetve a bontasi
tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt bontasi hulladék nyilvantartod
lapot, melyet a kornyezetvédelmi hatosaghoz kell benyujtania. A hatarozat tartalmazza tovabba
a figyelmeztetést arra, hogy az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni
csak annak megfeleldség-igazolasa mellett lehet, hogy a tervezett épitdipari kivitelezési
tevékenység megkezdését az épitésfeliigyeleti hatosdghoz be kell jelenteni, illetve hogy az
épitdipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetdi fedezetkezelés szabalyai ala tartozik.



7. Osszevont épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljaras

Elvi épitési keretengedélyezési szakaszbol és épitési engedélyezési szakaszbol allo kétlépcsos
eljaras.

Az Osszevont eljaras iranti kérelem beérkezésétdl szamitott tizenot napon belill az épitésiigyi
hat6sag az érintett szakhatdsagok és kozmiiszolgaltatok bevondsaval egyeztetd targyalast és
helyszini szemlét tart. Az épitésiigyi hatdsag a kérelmezd, az épitésiigyi hatosadg, valamint a
kozmiiszolgaltatok megallapitasait ¢és a beruhdzds megvalosithatdosdgaval kapcsolatos
nyilatkozatait, a szakhatoésagok allasfoglaldsat is magaban foglald jegyzokonyvet készit. A
szakhatosag, valamint a kozmiiszolgéltatd az egyeztetd targyalds és helyszini szemle soran az
allasfoglalas, illetve nyilatkozat megtételére tovabbi nyolc napot kérhet.

Az elvi keretengedélyben az épitésiigyi hatosag a fentiek megallapitja az €pitési engedély
megadasanak feltételeit és kereteit. Az épitésligyi hatosdg az elvi keretengedély kérelemrdl
tizendt munkanapon beliill végzés formdjaban dont. A jogerds elvi keretengedély egy évig
hatalyos. Hatdlyossdga a hatdlyossaga alatt kérelemre egy alkalommal legfeljebb egy évvel
meghosszabbithat6, ha az elvi keretengedély 1ényeges tartalmat érintd jogszabalyok, illetve a
kotelezd hatosagi eldirasok idokdzben nem valtoztak meg. Az elvi keretengedély épitési
tevékenység végzésére nem jogosit.

Az Osszevont eljaras épitési engedélyezési szakasza az épitési engedély elvi keretengedélynek
megfeleld tartalmi mellékletek - az elvi keretengedély hatdlyan beliil torténd - benyujtasaval
kezdoédik. Az épitési engedélyezési szakaszban az elvi keretengedélyben foglaltak az épitésiigyi
hatosagot és a szakhatosdgot - azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkezett,
illetve amelyekrdl az elvi keretengedélyezési szakaszban nyilatkozott - akkor is kotik, ha az elvi
keretengedély megadasat kovetden az elvi keretengedély Iényeges tartalmat érintd
jogszabalyok, illetve a kotelezd hatdsagi eldirdsok megvaltoztak. Az Osszevont eljarasban
hozott els6foku hatdrozat elleni fellebbezést soron kiviil, de legfeljebb harminc napon beliil el
kell biralni.
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8. Bontasi engedélyezési eljaras

A 37/2007. (XII. 13.) szamad OTM rendelet 1. szdmt mellékletének VI. oszlopaban
meghatarozott épitmények bontasa bontasi engedély, a VII. oszlopa szerinti épitmények bontasa
bejelentés alapjan végezhetd.

A bontési engedélykérelemhez - a tartalmatol fliggben - mellékelni kell épitészeti-miiszaki
dokumentéaciot (min. 3 pld.+szakhatésagonként 1), tervezdi nyilatkozatot és az ¢Epitési
jogosultsag igazolasat szolgaldé dokumentumokat.

Az épitésiigyi hatdsag vizsgélja, hogy a kérelem hianytalan, a tervezett épitési munka megfelel-
e a jogszabalyi eldirasoknak, a tervezett bontasi munka kielégiti-e a vonatkozd biztonsagi,
kornyezetvédelmi, kulturdlis 6rokségvédelmi, miiszaki és egyéb kovetelményeket, tovabba
hogy az épitmény elbontasat jogszabaly vagy ingatlannyilvantartasi bejegyzés nem tiltja-e.

A bontasi engedély hatarozat rendelkezd részének tartalmaznia kell értelemszeriien:

e a bontasi tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények
(pl. felvonulasi ¢épiilet), épitménybontds, tereprendezés (kornyezetrendezés)
engedélyezésére, illetve kotelezettségére vonatkozo rendelkezést,

e abontési tevékenység elvégzésének bejelentési kotelezettségére vald utalast,

o tadjékoztatdsat arrdl, hogy a bontasi tevékenység befejezése, illetve ezt tudomasul vevo
bejelentés tudomasul vétele utdn az épittetdnek az ingatlan-nyilvantartasban a valtozas
atvezetése céljabol kérelmet, tovabba a megvalosult allapotrol zaradékolt valtozasi
vazrajzot kell a foldhivatalhoz benyujtania,

o figyelmeztetést arra, hogy az épittetd a bontasi tevékenység befejezését kovetden - a
kiilon jogszabalyban meghatarozott mindségli és mennyiségii hulladék keletkezése
esetén - koteles elkésziteni a bontdsi tevékenység soran ténylegesen keletkezett
hulladékrol az eloirt bontasi hulladék nyilvantartd lapot, melyet a kornyezetvédelmi
hat6saghoz kell benytjtania.
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9. Hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

A 37/2007. (XII. 13.) szamad OTM rendelet 1. szdmt mellékletének IX. oszlopaban
meghatarozott épitmények hasznalatbavétele hasznalatbavételi engedély, az X. oszlopaban
szereplOk hasznélatbavétele bejelentés alapjan torténhet.

A hasznalatbavételi engedélyt, bejelentést az ¢épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valasakor - a hasznalatbavétel elott — kell kérni, illetve kell bejelenteni.
Egy telken, egy ¢épitésligyi hatosagi engedély alapjan egyidejiileg megépiilt tobb
épitményre/elvégzett épitési tevékenységre a hasznalatbavételi engedélyt kiilon-kiilon is meg
lehet kérni, az erre vonatkozo bejelentést meg lehet tenni. Az épitési engedélyben eredetileg
mar tobb megvalosulasi szakaszra bontott épitkezés esetén az egyes megvalosulasi
szakaszokban megépitett épitményekre, illetdleg rendeltetésszerli és biztonsadgos haszndlatra
onmagukban alkalmas épitményrészekre (6nallo rendeltetési egységekre) szakaszonként kiilon-
kiilon is lehet hasznalatbavételi engedélyt kérni. Ha az épitési engedélyben az épitkezés
szakaszolasara nem kerilt sor, a megépitett, de még befejezetlen épitmény rendeltetésszerti és
biztonsdgos hasznalatra dnmagaban, 6nélldan is alkalmas épitményrészére (6nallé rendeltetési
egységére) az ¢épitkezés ¢€pitési engedélynek megfeleld teljes befejezéséig csak ideiglenes
hasznélatbavételi engedély adhatd, amennyiben az egyes ¢épitményrészek hasznalata a
kivitelezési munkalatokat nem zavarja. Ekkor az épitési engedély szerinti teljes épitményre a
hasznélatbavételi engedélyt végleges jelleggel csak a kivitelezés teljes befejezése utan lehet
megadni.

A hasznalatbavételi engedélykérelemhez (bejelentéshez) - a tartalomtol fiiggéen - mellékelni
kell:

e szakhatosagi allasfoglalast, ha rendelkezésre all,

e afelelés miiszaki vezetd nyilatkozatat,

e az ¢rintett kozmiszolgéltatd nyilatkozatat arrdl, hogy az eljardssal érintett épitmény
kozmiiszolgaltatasa biztositott,

o ¢pitési tevékenységgel érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezetd esetén a
kéménysepro-ipari kozszolgaltatd nyilatkozatat arra vonatkozodan, hogy az érintett
épitett vagy szerelt égéstermék-elvezeté muiszaki megoldasa megfelel-e a szakszeriiség
kovetelményeinek,

e 3 pld. megvaldsulési épitészeti-miiszaki dokumentéciot, ha a kivitelezés soran a jogerds
¢és végrehajthatod épitési engedélytdl és a hozza tartozd jovahagyott épitészeti-miiszaki
dokumentaciotol, valamint az ezek alapjan késziilt kivitelezési tervektdl épitésligyi
hat6sagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel eltértek,

o kitoltott statisztikai lapot.

A haszndlatbavételi engedély iranti kérelem (bejelentés) elbirdlasa soran az épitésiigyi hatdsag
koteles meggy6zddni arrol, hogy:

e az ¢pitési tevékenységet az €pitési engedélynek, az ahhoz tartozd épitészeti-miiszaki
tervdokumentacionak, tovabbé az engedélyezett eltérésnek megfelelden végezték-e el,

e az épitmény az épitési engedélyben megjeldlt rendeltetésének megfeleld és biztonsagos
hasznalatra alkalmas allapotban van-e, az épitmény zavartalan hasznalatdhoz sziikséges
jarulékos épitmények (pl. parkolok, hulladék-, géngydlegtarolok) megvaldsultak-e, a
felvonulasi épiilet elbontasra keriilt-e, a kornyezetrendezést elvégezték-e,

e az ¢pitmény a rendeltetésszerli €s biztonsagos hasznalat kovetelményeinek megfelel.
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Az épitésiigyi hatdsag a hasznalatbavételi engedély megadasat az észlelt hibak és hidnyossagok
megsziintetéséig - az egész épitményre vagy annak egy részére - a hidnyossagok jellegétol
figgden megtagadhatja, és az épitmény hasznalatbavételét megtilthatja.

A hasznalatbavételi engedély megadasa vagy megtagadasa esetében a hatarozat rendelkezd
részének tartalmaznia kell értelemszertien:

o tajékoztatasat arrdl, hogy az épitési vagy a bontdsi munkdak befejezése, illetve a jogerds
¢s végrehajthatd hasznélatbavételi (bontdsi, fennmaradasi) engedély kézhezvétele,
bejelentés tudomasulvétele utan az épittetdnek az ingatlan-nyilvantartasban a valtozas
atvezetése céljabol kérelmet, tovabba a megvalosult allapotrol zaradékolt valtozasi
vazrajzot kell a foldhivatalhoz benyujtania,

e az ¢pitési engedély szamat, keltét, a hasznalatbavételi engedély hatalyat,

e a rendeltetésszerli ¢és biztonsagos hasznalatot nem veszélyeztetd kisebb hibdk és
hidnyossagok esetén - hataridd kitizése ¢€s eljarasi birsdg kiszabdsanak kilatasba
helyezése mellett - a megallapitott hibdk és hidnyossdgok megsziintetése érdekében
sziikséges €pitési munkak elvégzésére vonatkozo kotelezést,

o figyelmeztetést arra, hogy az épittetd az épitési, illetve bontési tevékenység befejezését
kovetden, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét koveté 30 napon belill (de
legkésobb a kikotések teljesitésekor) koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt épitési hulladék nyilvantarto lapot, illetve a
bontési tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt bontasi hulladék
nyilvantartd lapot, melyet a kdrnyezetvédelmi hatosaghoz kell benytjtania,

o tajekoztatast arrol, hogy az elkésziilt épiiletrdl a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint
energetikai tantsitvanyt kell kiallitani.

A jogerds hasznalatbavételi engedély birtokdban, illetve a hasznalatbavétel bejelentésekor a
rendeltetésszerli és biztonsagos haszndlatra alkalmas épitmény ténylegesen hasznalatba vehetd.
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10. Fennmaradasi engedélyezési eljaras

Ha az épitményt, épitményrészt szabalytalanul épitették meg, az épitésiigyi hatdsdg arra - az
épittetd vagy az ingatlannal rendelkezni jogosult kérelme alapjan - fennmaradasi engedélyt ad,
ha a jogszabalyi, szakmai feltételek fennallnak vagy megteremthetdk és az épittetd az épitési
jogosultsagat igazolta. Ha az épitményt, épitményrészt épitésiigyi hatésagi engedély nélkiil
bontottak le az épitésiigyi hatdsag azt tudomasul veszi.

Fennmaradési engedély kiadhaté akkor is, ha az ¢épitmény, épitményrész atalakitissal
szabalyossa tehetd, vagy a szabalytalansaggal okozott érdeksérelem jelentéktelen, kozérdeket
nem sért, vagy a hatdsag altal meghatdrozott hataridén beliil elharithato.

Az épitésiigyi hatosag épitésiigyi hatdsagi ellendrzés keretében megtartott helyszini szemlén a —
bizonyitasi eszk0zok alapjan — a szabalytalansag tudomasra jutasatol szamitott harom honapon
belill tisztazza a tényallast, melynek keretében vizsgalja, hogy a fennmaraddsi engedély
megadasanak a feltételei fennallnak-e vagy megteremthetoek-e, és a feltételek megléte esetén
értesiti az épittetdt a fennmaradasi engedély feltételeirdl és jogkdvetkezményeirdl, és egyben
legfeljebb két honapon beliili hataridd tizésével a fennmaradasi engedélykérelem benyujtasara
hivja fel.

Amennyiben az épittetd a felhivasban megallapitott hatdriddig nem nyujtja be a fennmaradasi
engedély iranti kérelmét, vagy az azzal kapcsolatos hianypoétlasi felhivasnak a megadott
hatariddben nem tesz eleget vagy a szabdlyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok
elvégzését a kotelezett nem vallalja, tigy az épitésiigyi hatésag elrendeli az épitmény bontésat.

A fennmaradasi engedély — egyes kivételektdl eltekintve — ¢épitésiigyi birsaggal jar.
Fennmaradési engedély megadasa esetén, ha az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatara vonatkozé nyilatkozatok alapjan - ennek feltételei fenndllnak, az épitésiigyi
hat6sag az épitésiigyi birsadg befizetéséig meghatarozott idére sz616 fennmaradasi engedélyben
egyben ideiglenes hasznalatbavételi engedélyt is ad. Ha az épittetd a szabalytalan épitési
tevékenység miatt kiszabott épitésiigyi birsdgot befizeti, a birsdg befizetésének épittetd altali
igazolasat kovetéen a fennmaradasra és hasznalatbavételre vonatkoz6 engedélyt a hatosag -
kiilon kérelem nélkiil - egyszertsitett hatarozattal véglegesiti.

A fennmaradasi engedélykérelemhez mellékelni kell:

o ¢pitészeti-miiszaki dokumentacidot (min. 3 pld.+szakhatésagonként 1), tervezoi
nyilatkozatot, az épitési jogosultsag igazolasat szolgalé dokumentumokat, tervtanacsi
szakmai véleményt, kiilon jogszabdly szerinti kornyezetvédelmi engedélyt, valamint
szakhatosagi allasfoglalast, ha rendelkezésre all,

e erdoteriilet igénybevétele esetén ahhoz az erdészeti hatdsag hozzajarulédsat, illetve
elézetes engedélyét, egyes esetekben a kozut kezeldjének hozzdjarulasat, valamint a
kitoltott statisztikai adatlapot, valamint term6fold esetén a terméfold mas célu
hasznositasanak engedélyezésérdl szolo hatdsagi hatarozatot,

o afelelés miiszaki vezetd - ennek hianyaban épitésiigyi miliszaki szakértd - nyilatkozatat,

o végleges fennmaradasi engedélykérelem esetén a hasznalatbavételi engedélykérelem
benyujtandé mellékleteit is.
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Fennmaradési engedély megadédsa vagy megtagaddsa esetében a hatarozat rendelkezd részének
tartalmaznia kell értelemszertien:

minden olyan eseti hatosagi eldirast, amelyet az €pitési tevékenységgel kapcsolatban az
altalanos érvényli hatdsagi eldirasokon és hatarozatokon feliil vagy azoktol eltérden
alkalmazni kell,

az épitmény késobbi - kartalanitdsi igény nélkiili - atalakitasanak vagy lebontasanak
esetleges kotelezettségét, megjelolve azt is, hogy milyen feltétel bekovetkeztekor
esedékes a kotelezettség teljesitése,

a tovabbépitési tevékenység megkezdésének bejelentésére, illetve a kiilon jogszabalyban
meghatdrozott esetekben az adatszolgaltatasra vonatkozo kotelezettség eldirasat,

az épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé vald jarulékos épitmények
(pl.  felvonulasi épiilet), ¢épitménybontds, tereprendezés (kornyezetrendezés)
engedélyezésére, illetve kotelezettségére vonatkozo rendelkezést,

a  hasznalatbavételi  engedély  kérésének,  hasznalatbavétel  bejelentésének
kotelezettségére valo utalast,

tajékoztatasat arrdl, hogy az épitési vagy a bontasi munkak befejezése, illetve a jogerds
¢és végrehajthatd hasznalatbavételi (bontési, fennmaradasi) engedély kézhezvétele utan
az ¢épittetének az ingatlan-nyilvantartdsban a valtozas atvezetése céljabol kérelmet,
tovabba a megvalosult allapotrél zaradékolt valtozasi vazrajzot kell a foldhivatalhoz
benyujtania,

a fennmaradasi engedély jellegét (meghatarozott idore sz6l6 vagy végleges),

a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatot nem veszélyeztetd kisebb hibdk és
hianyossagok esetén - hataridé kitlizése és eljarasi birsdg kiszabdsdnak kilatasba
helyezése mellett - a megallapitott hibak és hianyossdgok megsziintetése érdekében
sziikséges épitési munkak elvégzésére vonatkozo kdtelezést,

figyelmeztetést arra, hogy az épittetd az épitési, illetve a bontasi tevékenység befejezését
kdvetden, a fennmaradasi engedély kézhezvételét kvetd 30 napon beliil (de legkésébb a
kikotések teljesitésekor) koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrol az eldirt épitési hulladék nyilvantartd lapot, illetve a bontési
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt bontasi hulladék
nyilvantartd lapot, melyet a kdrnyezetvédelmi hatosaghoz kell benytjtania,

tajékoztatast arrdl, hogy az elkésziilt épiiletrdl a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint
energetikai tantsitvanyt kell kiallitani.

Az épitményrészre vonatkoz6 fennmaradasi engedély megadasaval egyidoben az épitésiigyi
hatésadgnak rendelkeznie kell az épitmény befejezésére vonatkozd tovabbépitésrdl is. Az
épitmény épitési munkainak teljes befejezése utan hasznalatbavételi engedélyezési eljarast kell
lefolytatni. A fennmaradéasi engedélyhatarozattal, illetve a bontds tudomadsulvételével
egyidejiileg, egy hatarozatban az épitésiigyi birsagrol szo6lo dontést is meg kell hozni.
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11. Az épitésiigyi birsag

Ha az ¢épitésiligyi hatosag a fennmaradasi engedélyt megadja, illetéleg a lebontast tudomasul
veszi, ezzel egyidében épitésiigyi birsagot szab ki. Ha az épittetd a szabalytalanul megépitett
épitményt, épitményrészt a kiszabott épitésiigyi birsag megfizetésére eldirt hataridd lejarta elott
lebontja, vagy a szabalytalansagot megsziinteti, az épitésiigyi hatdsadg a birsagot elengedi. A
birsag kiszabdsa és a fennmaradasi engedély (bontds tudomasul vétele) egy hatdrozatban
torténik, részjogerd nincs, a fellebbezésre jogosultak kore a birsagdsszeg vonatkozasaban
eltéro.

Az épitésiligyi birsdgra legfeljebb 60 napos befizetési hataridd vonatkozik, a hataridé kezdd
napja a hatarozat jogerdssé valasanak napja. A teljesitési hataridé elétt benyujtott kérelemre
halasztds egy alkalommal engedélyezhetd, legfeljebb 60 napra. A birsdg megfizetésére
részletfizetés nem engedélyezhetd.

A birsagot csekken vagy banki atutaldssal az Epitésiigyi Céleldiranyzat szamlajara kell
befizetni, sajatos épitményfajtak esetén a befizetés cimzettje eltérd lehet. A birsagolt koteles a
befizetés megtorténtét nyolc napon beliil igazolni az épitésiigyi hatosagnal.

Ha a fennmaradasi engedély megadasat kdvetden az épittetd a szabalytalan épitési tevékenység
miatt kiszabott épitésiigyi birsagot befizeti, a birsdg befizetésének épittetd altali igazolasat
kovetden a fennmaradasra és hasznalatbavételre vonatkozo engedélyt a hatosag - kiilon kérelem
nélkiil - egyszeriisitett hatarozattal véglegesiti.
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12. A rendeltetés megvaltoztatasa (ha nem jar épitési engedély-
koteles épitési munkaval)
Bejelentés koteles (a tevékenység egyidejii megkezdésével) a lakas rendeltetésének valtozasa,

egyéb rendeltetésii épitmény rendeltetésének lakds rendeltetéssé modositasa. Egyéb esetben a
rendeltetés megvaltoztatasa engedély és bejelentés nélkiil megvaldsithato.
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13. A bejelentési eljaras

A 37/2007. (XIL 13.) szami OTM rendelet 1. mellékletében IV. oszlopaban meghatarozott
épitési tevékenység bejelentés alapjan végezhetd, a VII. oszlopa szerinti épitmények bontasa
bejelentés alapjan végezhetd. A bejelentés alapjan végezhetd épitési / bontasi tevékenységek
végzeését az Epittetd az épitésiigyi hatosagnak bejelenti, ezzel egyidejlileg az épitési / bontasi
tevékenység végzése megkezdhetd. Az ¢épitésiigyi hatdsdg a bejelentésben foglaltakat
nyilvantartasba veszi.

A 37/2007. (XII. 13.) szamt OTM rendelet 1. melléklete X. oszlopaban szerepld épitmények
hasznalatbavétele bejelentés alapjan torténhet. Ekkor az épitmény hasznélatbavételét az épittetd
az épitésiigyi hatdésagnak bejelenti, ezzel egyidejlileg az épitmény hasznalatba vehetd. Az
¢épitésiligyi hatosag a bejelentésben foglaltakat nyilvantartasba veszi.

A bejelentés tartalmazza:

e a bejelentd nevét, megnevezését, lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

e az ¢épitési tevékenységgel érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat,

e a bejelentés fajtajat,

e abejelentés targyat és annak rovid leirasat a bejelentéssel érintett épitmények szamanak,
tipusanak ¢és rendeltetésének megjeldlésével,

e a bejelentés targyaval Osszefliggésben korabban keletkezett hatosagi dontések
megnevezeését, szamat és keltét,

e a bejelentd ¢épittetd aldirasat ¢és nyilatkozatat arr6l, hogy rendelkezik ¢épitési
jogosultsaggal,

e az ¢pitési ¢és bontdsi bejelentéshez csatolt tervezéi nyilatkozatot, vagy a
hasznalatbavételi bejelentéshez csatolt feleldos miiszaki vezetd nyilatkozatot,

e az eljarési illeték vagy igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésének igazolasat.

Az ¢épitésiigyi hatosag a bejelentés megérkezését kovetd naptol szamitott tiz napon beliil a
bejelentésben foglaltakat hivatalbol nyilvantartasba veszi, és az errdl szolo hatarozataban - a
bejelentés fajtajatol fliggden - tdjékoztatja a bejelentdt arrdl, hogy
e a bejelentés alapjan annak megtételétdl szamitott legfeljebb hat honapig folytathatod
épitési vagy bontasi tevékenység, ezt kovetben a tevékenység jogszerlien nem
folytathatd, befejezetlen ¢épitési vagy bontasi tevékenység esetén a tevékenység
folytatasdhoz 0 bejelentést kell tenni,
e a bejelentett épitési vagy bontdsi tevékenységtél bejelentéshez kotott épitési vagy
bontasi tevékenység végzésével eltérni csak ismételt bejelentés alapjan lehet, €s
o a bejelentéshez kotott épitési tevékenység befejezését kovetden hasznalatbavételi
bejelentést kell tenni.

Bejelentés alapjan épitési és bontasi tevékenység csak épitészeti-miiszaki dokumentécio
birtokaban végezhetd. A dokumentéciot az épittetd koteles az €pités helyszinén tartani és
épitésiligyi hatosagi ellendrzés soran a hatosag rendelkezésére bocsatani.

Az elsofoku épitésiigyi hatdsag a bejelentett épitési vagy bontési tevékenység folytatasat vagy
megvalositasat, illetve a bejelentett hasznalatbavételt az éves épitésiigyi hatdsagi ellendrzés
keretében legkésobb a bejelentés hatalyanak lejartat kovetd szazhusz napon beliil a helyszinen
ellendrzi. Az épitésiigyi hatésag a helyszini ellendrzéskor vizsgélja a bejelentésben és annak
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mellékleteiben foglaltak jogszerliségét és szakszertiségét, valamint hogy az elvégzett vagy
folytatott tevékenység a jogszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel-e. Ha az
épitésligyi hatosdg ellendrzése soran azt allapitja meg, hogy az épitési vagy bontasi
tevékenységet bejelentés nélkill vagy a bejelentéstél eltéréen végezték, illetve a
hasznalatbavétel bejelentés nélkiil vagy a bejelentéstdl eltéréen valdsult meg, az e rendelet
szerinti épitésrendészeti eljarast folytatja le, a bejelentett tevékenységet vagy €pitményt — a
fennmaradasi engedélyezés esetét kivéve — torli a nyilvantartasbol, és a szabalytalan épités
jogkovetkezményeit alkalmazza.
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14. Az épitésiigyi hatosagi ellenorzés

Az épitéstligyi hatosag az ellendrzése soran:
vizsgalja:

e a jogerds ¢épitési engedély és a hozza tartozd jovahagyott épitészeti-miiszaki
dokumentéacié meglétét, a kulturalis orokségvédelmi hatdsagi engedély meglétét,
bejelentés megtorténtét,

e hogy az épitési engedélyhez vagy bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek
esetében a teleplilésrendezési tervek, a helyi épitési szabalyzat és az altalanos érvényt
kotelezo épitésiigyi, és mas hatdsagi eldirasokat megtartottak-e,

felkutatja:

e az engedély vagy bejelentés koteles épitési tevékenységek esetében az épitésiigyi
hatosagi engedély vagy bejelentés nélkiil, vagy attdl eltéréen végzett,

e a telepiilésrendezési tervek, a helyi épitési szabalyzat és az altalanos érvényli kotelezd
épitésiligyi eldirasok megsértésével végzett (szabalytalan) épitési tevékenységet,

ellendrzi:

e a jokarbantartasi kotelezettség teljesitését, a telepiilésképet rontd allapott épitmények
helyreéllitasat, valamint azt, hogy a miiemlékek miiszaki allapota nem veszélyezteti-e a
milemléki értékeket, illetdleg a fenntartasi kotelezettséget teljesitették-e az ingatlan
védettség ala tartozé valamennyi alkotoelemére.
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