13/2003. (V.13) számú rendelet 
az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletének egyes szabályairól
az alábbi módosítással egységes szerkezetben: 8/2006.(III.28.)
Tököl Város Képviselő-testülete (a továbbiakban a képviselő-testület) a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (a továbbiakban az Ötv) 16. § (1) bekezdése, a lakások és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. Törvény (a továbbiak az Ltv) felhatalmazása alapján Tököl Város Önkormányzat a tulajdonában álló lakások és a nem lakás célú helyiségek bérletére, elidegenítésére a következő rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya

1. §
(1) A rendelet hatálya Tököl Város Önkormányzat (a továbbiakban az önkormányzat) tulajdonában álló minden lakásra és nem lakás célú helyiségre terjed ki.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatálya az önkormányzat törzsvagyonának részét képező, az önkormányzat közüzemi vállalata, illetve költségvetési szerve használatában lévő helyiségekre, amelyek bérbeadásának feltételeit a vállalat vagy a költségvetési szerv a vagyon feletti rendelkezést szabályozó jóváhagyás rendjének megtartásával önállóan határozza meg. 

Feladat- és hatáskörök

2. § 

(1) Az önkormányzat tulajdonában lévő lakás és nem lakáscéljára szolgáló helyiség felett a tulajdonosi jogokat a képviselő-testület - az e rendeletben meghatározott eltérésekkel – gyakorolja, az SZMSZ szerint kijelölt illetékes szakbizottság állásfoglalása, javaslata alapján.

(2) Az önkormányzati tulajdonban és bérbeadás útján hasznosított, e rendelet hatálya alá tartozó lakások és nem lakás célú helyiségek bérbeadásával, elidegenítésével kapcsolatos feladatokat a képviselő-testület a Polgármesteri Hivatal és a GAMESZ közreműködésével látja el.

(3) A Polgármesteri Hivatal és a GAMESZ (2) bekezdés szerinti feladataikat a képviselő-testület egyedi döntései szerint, az alapító okirataikba, szervezeti és működési szabályzataikban (ügyrend) és az e rendeletben meghatározottak szerint teljesítik.

II. A lakásbérlet szabályai

A szerződéskötés feltételei és a szociális helyzet alapján történő bérbeadásának feltételei

3. §
(1) Az önkormányzat tulajdonában lévő bérlakásra a város közigazgatási területén lakó, vagy dolgozó személy jogosult az alábbi feltételek együttes fennállása esetén:

a) nagykorú magyar állampolgár, vagy letelepedett külföldi,

b) öt éven belül nem volt önkényes lakásfoglaló,

c) igazolja, hogy sem lakbér, sem közüzemi díj, sem helyi adótartozása nincs, illetve a bérbeadóval kapcsolatos peres eljárás nincs ellen folyamatban.

(2) Bérbevételi kérelmet a polgármester elutasítja, ha:

a) a kérelmező valótlan adatot közölt,

b) önkényes lakásfoglaló, vagy lakás kiürítésre végrehajtási eljárás keretében került sor,

c) akinek a meglévő bérleményére lakbér tartozása van,

d) helyi adótartozása van,

e) ellene peres eljárás van folyamatban az a) – c) pontok miatt,

f) a város közigazgatási területén tulajdonában, vagy haszonélvezetében beköltözető, vagy bérbe adott lakása van, vagy önkormányzati tulajdonú bérlakást bérel. 

(3) A bérbevételi kérelemben a jelen rendeletben meghatározott lakásigény mértékénél kisebb szobaszámú lakásra is lehet kérelmet benyújtani.

(4) Az igényjogosultság megállapításánál együtt költözőként azok vehetők figyelembe, akiket a bérbeadó hozzájárulása nélkül fogadhat be a bérlő a lakásba és ezen személyek ingatlannal, vagy bérlakással nem rendelkeznek.

(5) A lakás bérbeadásakor a jogos lakásigény maximális mértékét a mindenkor hatályos jogszabályok alapján kell figyelembe venni.

(6) A lakásigény mértékének megállapításánál a bérlakásra jogosultat és a vele, állandó jelleggel együtt lakó azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadó hozzájárulása nélkül fogadhatók be a lakásba, feltéve, hogy beköltözhető lakás tulajdonjogával, bérleti jogával, illetőleg lakás haszonélvezeti jogával nem rendelkeznek. A bérlő a lakásba a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül fogadhatja be gyermekét (az örökbe fogadott, a mostoha- és nevelt gyermekét), a befogadott gyermekétől az együttlakás ideje alatt született unokáját, a házastársát, a szülőjét (örökbefogadó, mostoha- és nevelő szülőjét). 

(7) A polgármester azonnali intézkedést igénylő esetben rendkívüli méltányosságból – egészségügyi, családvédelmi, gyermekvédelmi okokból – szükség, vagy csökkentett komfort fokozatú lakást jogosult kiutalni, legfeljebb egy évi időtartamra, a Képviselő-testület egyidejű tájékoztatása mellett.

(8) Szükség, vagy csökkentett komfort fokozatú lakáskijelölés szociális jövedelmi és vagyoni feltételei:

a) a bérlő, vagy házastársa (élettársa), illetve a vele együtt lakó, vagy együtt költöző közeli hozzátartozója tulajdonában, haszonélvezetében, bérletében nincs másik beköltözhető lakása, és

b) mind a bérlő családja, mind az együtt költöző közeli hozzátartozók egy főre jutó havi nettó jövedelme nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének a két és félszeresét és

c) a bérlő családja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek együttes forgalmi értéke a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének kétszázötvenszeresét meghaladja és

d) a bérlő a bérbeadást megelőző öt éven belül:

- nem mondott le önkormányzati lakása bérleti jogáról pénzbeli térítés ellenében, vagy

- a lakását a magánforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszámú, vagy alacsonyabb komfortfokozatú lakásra, vagy

- beköltözető ingatlanát nem idegenítette el.
A lakás nem lakás céljára történő helyiségként való bérbeadásának lehetősége és feltételei

4. § Lakás nem lakás céljára csak kivételesen adható bérbe, egyedi kérelem és a bérbeadó döntése alapján. 

A lakás bérbeadása bérlőkijelölési jog alapján

5. § A lakás bérlőjének kijelölésére vagy kiválasztására megállapodás alapján más szerv is feljogosítható, egyedi kérelem és a bérbeadó döntése alapján.

A bérlőtársi szerződés feltételei

6. §
(1) A lakást több bérlő együttesen is bérelheti (bérlőtársak).

(2) Önálló bérlet esetén bérlőtársi jogviszony akkor létesíthető, ha ebben a bérbeadó és a bérlő, valamint a leendő bérlőtárs megállapodnak.

(3) A polgármester a bérlő és a vele életvitelszerűen együttlakó házastársa, szülője (örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülője), élettársa, gyermeke (örökbefogadott mostoha- és nevelt gyermek) unokája, testvére kérelmére, bérlőtársi szerződést köt, ha:

a) a szerződni kívánó szülő, gyermek több mint 2 éve, unoka, testvér több mint öt éve megszakítás nélkül, életvitelszerűen a bérlővel a lakásban együtt laknak és

b) a leendő bérlőtársnak Tököl területén nincs beköltözhető lakása, bérlőtársi jogviszonya, beköltözhető magántulajdonú lakáson fennálló haszonélvezeti joga. Ez esetben beköltözhetőnek kell tekinteni azt a lakást is, ahol a kérelmező által befogadott személyek, illetőleg bérlő(k), albérlő(k) laknak.

A lakásba való befogadás feltételei

7. §
(1)
 A bérlő a lakásba más személyt - a kiskorú gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az együttlakás ideje alatt született gyermeke kivételével - a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával fogadhat be.

(2)
 A bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül is befogadhatja házastársát, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint szülőjét.

(3)
 A bérlőtárs a lakásba más személyt - a kiskorú gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az együttlakás ideje alatt született gyermeke kivételével - a másik bérlőtárs írásbeli hozzájárulásával fogadhat be.
(4) A társbérlő a lakrészébe – a (2) bekezdésben említetteken kívül – más személyt csak a másik társbérlő írásbeli hozzájárulásával fogadhat be.

(5) A (3)–(4) bekezdés szerinti befogadáshoz a bérbeadó írásbeli hozzájárulása is szükséges, kivéve azt a személyt, akit a bérlő a bérbeadó hozzájárulása nélkül is befogadhat.

(6) A bérbeadói hozzájárulás csak akkor adható meg, ha:

a) a lakásba befogadni kívánt személyek száma a lakás befogadóképességét – személyenként 6 m2-t – nem haladja meg, valamint

b) a befogadni kívánt személy(ek) tudomásul veszi(k), hogy a lakásbérleti jogviszony megszűnése után sem az adott lakás, sem pedig másik lakás bérbeadására nem tarthatnak igényt. és

c) a befogadni kívánt személy(ek) vállalja(k), hogy a bérleti jogviszony megszűnése után a lakást 15 napon belül ingóságaival együtt elhagyja(k).
A tartási szerződéshez való hozzájárulás

8. §
(1) A bérlő a lakásbérleti jog folytatása ellenében tartási szerződést a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával köthet.

(2) A bérbeadó megtagadhatja a tartási szerződéshez való hozzájárulását, ha a szerződő felek életkora vagy egyéb körülményei alapján a bérlő tartásra nem szorul, illetőleg az eltartó a tartásra nem képes.

(3) A tartási szerződéshez való hozzájárulást meg kell tagadni, ha:

a) az eltartó a 14. életévét még nem töltötte be,

b) az eltartó a 14. életévét betöltötte, de önálló jövedelemmel nem rendelkezik és nincs olyan hozzátartozója, aki a tartási szerződésből reá háruló anyagi terhek viselését vállalja.

c) a bérlő tartásáról jogerős bírói döntés, illetőleg érvényes tartási szerződés alapján más személy gondoskodik.

A lakás szolgálati jelleggel való bérbe adása

9. §
(1) Lakás szolgálati jelleggel annak adható bérbe, aki az önkormányzattal, vagy az önkormányzat költségvetési szervével közszolgálati, vagy közalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban áll.

(2) Lakás szolgálati jelleggel csak közszolgálati vagy közalkalmazotti jogviszony, illetve munkaviszony fennállásának időtartamára adható bérbe.

(3) A (2) bekezdésben rögzített feltétel megszűnését követő 30 napon belül a bérlő köteles a lakást üresen, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadó rendelkezésére bocsátani.

(4) Szolgálati jelleggel bérbe adott lakásba a bérlő házastársán, gyermekén (örökbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermekén) jogszerűen befogadott gyermekétől született unokáján, valamint szülőjén kívül más személyt nem fogadhat be, és a lakást albérletbe nem adhatja.

A felek jogai és kötelezettségei

10. § 

(1) A bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak, hogy a lakást a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá és látja el a komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel. A megállapodásban a felmerülő költségek megtérítését és annak feltételeit is meg kell határozni, melyek az alábbiak:

a) a bérbeadó a helyette elvégzett előzetes költségvetés alapján jóváhagyott költségeket köteles megtéríteni oly módon, hogy az 50%-ot egy összegben a munka átvételét követő 30 napon belül,

b) a fennmaradó 50%-ot bérbeszámítással a havi lakbér 50%-ig téríti meg a bérlő részére. Az elvégzett munkát a bérbeadó az építési hatóság bevonásával veszi át.

(2) Az épülettel, illetőleg a közös használatra szolgáló helyiségekkel és területtel összefüggő egyéb kötelezettségek teljesítésére a felek megállapodása az irányadó. A megállapodás során az (1) bekezdés szerinti feltételek az irányadók.

(3) A feleknek meg kell állapodniuk abban is, hogy a bérlő a bérbeadótól átvállalt kötelezettség teljesítése esetén milyen mértékű lakbérmérséklésre tarthat igényt. A megállapodás során az (1) bekezdés szerinti feltételek az irányadók.

(4) Ha a felek eltérően nem állapodnak meg, a bérlő köteles gondoskodni a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről. A megállapodás során az (1) bekezdés szerinti feltételek az irányadók, ha azonban a munkák elvégzése a bérlőt terheli, akkor a szerződés megkötésekor a lakbért ennek figyelembevételével kell megállapítani.

(5) A bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak, hogy a bérlő a lakást átalakítja, korszerűsíti. A megállapodásnak tartalmaznia kell:

a) azt is, hogy a munkák elvégzésének költségei melyik felet terhelik.

b) amennyiben a munka elvégzése következtében a lakás komfortfokozata is megváltozik, az eredeti szerződés módosítására akkor kerülhet sor, ha a felmerülő költségeket a bérbeadó viseli.

(6) A felek úgy is megállapodhatnak, hogy a visszaadáskor a lakást és a lakásberendezéseket a bérbeadó teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmerült költségeket a bérlő köteles a bérbeadónak megtéríteni. A megállapodásnak tartalmaznia kell:

a) az elvégzendő munkák pontos megjelölését,

b) befejezésének határidejét,

c) költségeit és azok megfizetésének feltételeit, módját, valamint azt, hogy a munkálatok megkezdéséhez szükséges hatósági engedélyt a bérlő köteles megszerezni.

(7)
 Az épület felújítása, illetőleg a vezetékrendszer meghibásodása miatt a lakáson belül szükséges munkák elvégzéséről a bérbeadó köteles gondoskodni.
(8)
 A bérbeadó a rendeltetésszerű használatot, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente egyszer ellenőrzi. A bérlő arra alkalmas időben a lakásba történő bejutást biztosítani, és az ellenőrzést tűrni köteles; ez a rendelkezés megfelelően irányadó a rendkívüli káresemény, illetőleg a veszélyhelyzet fennállása miatt a lakáson belül szükséges hibaelhárítás elvégzésének biztosítása esetén.

(9)
 Az e §-ban nem szabályozott kérdésekben a megállapodás tartalmának meghatározására a polgármester jogosult.”

A lakáshasználati díj

11. § 

(1) A lakást jogcím nélkül használó, a jogosult részére lakáshasználati díjat (a továbbiakban: használati díj) köteles fizetni. A használati díj a lakásra megállapított lakbérrel azonos összeg.

(2)
 A jogcím nélküli használat kezdetétől számított két hónap elteltével a használati díj emelhető. Ez a rendelkezés nem alkalmazható, ha a jogcím nélküli használó másik lakásra tarthat igényt.

(3) Lakás esetén a használati díj emelésének mértékét és feltételeit az alábbiak

a) az első évben a havi használati díj kétszerese,

b) ezt követően minden évben az előző évi havi díj kétszerese.

(4) Bérlőkijelölési jog esetén a használati díj emelésének mértékét a bérlőkijelölésre jogosult határozza meg. A használati díj lakbért meghaladó összege a bérlőkijelölésre jogosultat illeti meg.

A lakbér mértéke

12. §
(1) A lakbér mértékét a lakás alapvető jellemzői, így különösen: a lakás komfortfokozata, alapterülete, minősége, a lakóépület állapota és településen, illetőleg a lakóépületen belüli fekvése, továbbá a szerződés keretében a bérbeadó által nyújtott szolgáltatás figyelembevételével e rendelete melléklete állapítja meg, melyet képviselő-testület minden évben a költségvetési rendelet elfogadásával egyidejűleg felülvizsgál.

(2) A bérbeadó a lakbér elengedését, mérséklését állapíthatja meg arra az időre, amíg a bérlőt a lakás rendeltetésszerű használatában akadályozza, vagy jelentősebb mértékben korlátozza. 

A lakásbérlet megszűnése

13. §
(1) A felek az Ltv-ben szabályozottakon túl a lakásra kötött szerződést közös megegyezéssel úgy is megszüntethetik, hogy a bérbeadó a bérlőnek másik lakást ad bérbe, vagy pénzbeli térítést fizet. A másik lakás bérbeadása mellett pénzbeli térítés is fizethető, ami nem haladhatja meg a bérleti jog értékének 50%-át.

(2) A bérbeadó a lakás átalakítása, korszerűsítése, lebontása vagy társbérlet megszüntetése céljából való szerződés felmondása esetén a bérlővel megállapodhat, hogy lakás felajánlása helyett részére pénzbeli térítést fizet. 

(3) A szerződés megszűnése után a lakásban visszamaradó személy – az Ltv alapján bérleti jog folytatására jogosult kivételével – másik lakásra akkor tarthat igényt, ha a bérbeadó, illetőleg a bérlőkijelölésre vagy a bérlőkiválasztásra jogosult erre kötelezettséget vállalt. 

Az albérlet

14. §
(1) A bérlő a bérbeadó hozzájárulásával a lakás egy részét albérletbe adhatja. Az albérleti díjban a felek szabadon állapodnak meg. Az albérleti szerződést írásba kell foglalni. 

(2) Az egész lakás albérletbe adásához hozzájárulni csak akkor és arra az időre lehet, ha a lakásból a bérlő azért van távol, mert:

a) kórházi, szanatóriumi ápolás, kezelés alatt áll,

b) katonai, polgári szolgálatot teljesít,

c) tartósan vidéken, vagy külföldön dolgozik,

d) szabadságvesztés, előzetes letartóztatás hatálya alatt áll,

e) ideiglenes jelleggel szociális otthonban van.

(3) Az egész lakás albérletbe adásához hozzájárulás adható akkor is, ha a lakás bérlője kiskorú személy, akinek elhelyezése hatósági határozatalapján a gyermekvédelmi intézményben, vagy törvényes képviselőjénél történik.

(4) Az albérletbe adást meghatározott időre lehet engedélyezni. A polgármester a határidőt a bérlő kérelmére meghosszabbíthatja.

(5) A bérlő az albérleti szerződést a következő hónap utolsó napjára felmondhatja. Az albérlő a határozatlan időre kötött albérleti szerződést hónap tizenötödik vagy utolsó napjára felmondhatja. A felmondási idő tizenöt nap.

III. A helyiségbérlet szabályai

15.§ 
(1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, vagy elcserélheti. Az erre vonatkozó szerződést írásba kell foglalni. A hozzájárulás feltétele, hogy a bérlő vállalja az átruházás ellenértéke, de legalább a helyiség 5 éves bérleti díja 20%.ának megfizetését.

(2) A bérleti jog átruházásához való hozzájárulást meg kell tagadni, ha:

a) a folytatni kívánt tevékenység jogszabály rendelkezésébe ütközik,

b) a helyiség a folytatni kívánt tevékenységre nem alkalmas, vagy nem tehető alkalmassá,

c) a bérlőnek a helyiségre hátraléka van és azt felhívásra sem egyenlíti ki,

d) az átvevő a tevékenység folytatásához szükséges engedéllyel nem rendelkezik,

e) bérleménnyel kapcsolatban a bérlő és a bérbeadó között peres eljárás van.

(3) A hozzájárulás nem tagadható meg, ha a cserélő fél az önkormányzat rendeletében meghatározott feltételeket vállalja.

16. §
(1) Üres helyiséget elsősorban pályázat útján kell hasznosítani. Üres helyiségnek minősül a helyiség, ha a helyiség bérletére kötött határozott idejű bérleti jogviszony időtartama lejárt, illetve a határozatlan idejű bérleti jogviszony közös megegyezéssel történő megszüntetésében a felek megállapodnak, és a szerződés megszűnéséig kevesebb, mint két hónap van hátra.

(2) A helyiség hasznosítására irányuló pályázati kiírás tartalmazza

a) a bérbeadó nevének, székhelyének, ügyintézőjének megjelölését,

b) a hasznosításra meghirdetett helyiség fekvésének helyét (település, helyrajzi szám, utca, házszám) területét, helyiségcsoport esetén a helyiségek számát,

c) a helyiség felhasználásának célját és az abban folytatható tevékenység meghatározását vagy a rendeltetés kötetlenségét,

d) a bérbeadás – határozott, határozatlan vagy feltétel bekövetkeztéig tartó – időtartamát,

e) a pályázati ajánlat benyújtásának módját, helyét és határidejét,

f) a helyiség felszereltségét, állapotát, 

g) az érdekelt szakhatóságoknak a helyiség használatával kapcsolatos feltételeit és kikötéseit,

h) a helyiség megtekintésére nyitva álló időpontokat, bérleti jog megszerzéséért a pályázó által megfizetendő összeget

i) a bérbeadó által közölt minimális bérleti díj összegét,

j) a bérleti díj értékállóságának megőrzése érdekében a bérleti díj évenként emelésének módját és mértékét (valorizáció),

k) a bérleti díjba beszámítható, a leendő bérlő költségére elvégzendő építési munkákat (felújítás, helyreállítás, átalakítás)

l) a pályázat elbírálásának módját, határidejét,

m) a pályázat eredményéről való tájékoztatás módját

(3) A pályázati kiírást a polgármesteri hivatal hirdetőtáblájára legalább 15 napra kifüggesztés útján közszemlére kell tenni, az (2) bekezdés a-m pontjában foglaltakat, pedig egy országos napilapban pályázati hirdetményként meg kell jelenteni.

(4) A pályázati eljárás során biztosítani kell, hogy a pályázók a bérbeadás jogi feltételeiről részletes tájékoztatást kapjanak.

(5) A bérleti szerződés azzal a pályázóval köthető meg, aki a legnagyobb összegű megszerzési díj, illetve bérleti díj megfizetését vagy azzal egyenértékű más szolgáltatás teljesítését és a pályázat egyéb feltételeit vállalja. A pályázat elbírálása során figyelembe vehető a helyiség tervezett felhasználási módja, a lakosság számára kedvezőbb funkció megjelölés esetén az alacsonyabb ajánlatot tevő mellett is lehet dönteni.

(6) A pályázat elbírálását követően a pályázat nyertesét a bérleti szerződés megkötésére haladéktalanul fel kell hívni, a többi pályázót eredményéről írásban kell tájékoztatni. A pályázat eredménye nyilvánosan is kihirdethető.

(7) A pályázati eljárás egyéb e rendeletben nem szabályozott szabályait a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/1995.(X.10.) számú rendelet melléklete az árverési szabályzat tartalmazza.

(8) Nem kell pályázatot kiírni, ha:

a) A határozott időre kötött bérleti szerződés megszűnése után a helyiséget az eredeti célra ugyanannak az érdekeltnek célszerű bérbe adni,

b) A helyiségre az önkormányzat szervének, intézményének vállalatának vagy közüzemi társaságának van szüksége,

(10) Eredménytelen pályázat esetén új pályázat kiírása is elrendelhető.

(11) Helyiség térítésmentesen is használatba adható.

17. §
(1) Helyiség határozott időre vagy feltétel bekövetkeztéig adható bérbe.

(2) A helyiség határozatlan időre is bérbe adható, feltéve, hogy ezt a pályázati kiírásban szabályozzák.

(3) Bérleti szerződés feltétel bekövetkeztéig akkor köthető, ha

a) a helyiség rendeltetése részletes rendezési terv miatt megváltozna vagy az ingatlan (műtárgy) bontását, felújítását, korszerűsítését határozták el, de ennek időpontja nem ismert,

b) jogszabályban meghatározott kötelezettség vagy folyamatban lévő per okán a helyiség feletti tulajdonosi rendelkezés előre nem látható időpontban megszűnik,

c) a helyiségre a képviselő-testület szervének, intézményének, vállalatának, közüzemi társaságának van szüksége, de az igény teljesítésének időpontja nem határozható meg.

18. §
(1) A bérleti jogot pályázat útján megszerző bérlővel a pályázati ajánlatában szereplő, egyébként a bérleti szerződés megkötésekor érvényes olyan bérleti díjban kell megállapodni, hogy a bérbeadó a helyiségért fizetendő bérleti díjat 12 havonta a KSH által hivatalosan közzétett fogyasztói árindex mértékének megfelelően korrigálja.

(2) A bérbeadó az (1) bekezdésben meghatározott alapbérleti díjon felül a bérleti díj minden év január 1-jével történő növelésében is megállapodhat.

19. §
(1) A bérlő nem követelheti a bérbeadótól, hogy a helyiséget az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon átalakítsa, felszerelje, vagy berendezze.

(2) A bérbeadó a helyiséget a pályázati kiírásban megjelölt állapotban és felszereltséggel leltár alapján köteles a bérlőnek átadni.

(3) A bérlő a helyiséget a bérleti jogviszony megszűnésekor – eltérő megállapodás hiányában – az eredeti állapotban és felszereltséggel köteles visszaadni. 

(4) A bérlet tartalma alatt a bérbeadó gondoskodik a bérlő tűrési kötelezettsége mellett:

a) az ingatlan (műtárgy) karbantartásáról, az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotban tartásáról és a közös használatra szolgáló helyiségek állagának megőrzéséről, berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről,

b) az életveszélyt okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, a helyiség rendeltetésszerű használatát lényegesen akadályozó hibák kijavításáról.

(5) A bérlet tartalma alatt a bérlő köteles gondoskodni

a) az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztításáról, megvilágításáról, a tevékenységével összefüggő nem háztartási szemét elszállításáról,

b) a helyiség felszerelésében, a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő fejújításról, pótlásról, illetőleg cseréjéről,

c) az épület általa kizárólagosan használt, illetve üzemben tartott központi berendezésének karbantartásáról,

d) a helyiség burkolatainak felújításáról, pótlásáról és cseréjéről,

e) a helyiséghez tartozó üzlethomlokzat (portál) kirakatszekrény védő- ( elő-) tető ernyős szerkezet, biztonsági berendezések karbantartásáról.

(6) A felek a szerződésben a (4)-(5) bekezdésben foglaltaktól eltérően is megállapodhatnak, illetve a már megkötött szerződést a bérleti díjra is kiterjedően módosíthatják.

20. §
(1) A helyiség jogcím nélküli használója használati díjat köteles fizetni.

(2) A jogcím nélküli helyiséghasználó havonta a jogcím nélküli helyiséghasználat kezdetétől számított hat hónap elteltével a havi bérleti díj kétszeresét, kilenc hónapot meghaladóan négyszeresét, egy év eltelte után hatszorosát fizeti.

A lakások elidegenítése
21. §
(1) Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati, illetőleg az állami lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg a bérlőt; a bérlőtársakat egyenlő arányban; a társbérlőt az általa kizárólagosan használt – az Ltv 45. § (2) bekezdésének figyelembevételével meghatározott – lakóterület arányában; és e felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét.

(2) Az (1) bekezdésben említett jog illeti meg azt is, aki vételi jogával az Ltv-ben megállapított határidőben nem élt.

(3) Annak a bérlőnek a lakását, aki nyugellátásban részesül, és az elővásárlási jogával nem él, a szerződésének fennállásáig harmadik személy részére csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni.

(4) Az első adásvételi szerződés megkötését megelőzően – az egylakásos, illetőleg az egy helyiségből (helyiségcsoportból) álló épület kivételével – az épületet társasházzá kell alakítani. A társasház alapító okirat tervezetének előkészítésébe a leendő tulajdonostársakat be kell vonni. Az alapító okirat tervezetének meg kell felelnie a leendő tulajdonostársak többségi akaratának.

22. §
(1) Az önkormányzati és az állami lakás vételárát – ha a lakást az Ltv alapján arra jogosult vásárolja meg – a hasonló adottságú lakások helyi forgalmi értéke alapján, különösen

a) az épület településen belüli fekvése;

b) az épületben lévő lakások száma, az épülethez tartozó földterület, a közös használatra szolgáló helyiségek és a közös használatra szolgáló területek nagysága;

c) az épület felszereltsége, műszaki állapota, építése, a felújítás óta eltelt idő;

d) a lakás alapterülete és komfortfokozata;

e) a lakottság ténye

figyelembevételével kell megállapítani.

(2) A vételár megállapításakor a forgalmi értékből le kell vonni a bérlőnek a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházásainak az értékét.

(3)
 Ha a lakást az Ltv alapján az arra jogosult vásárolja meg, részére – kérelmére – legalább tizenöt évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerződés megkötésekor a megállapított vételár legfeljebb húsz százalékának egy összegben való megfizetése köthető ki. Az első vételárrészlet befizetése után fennmaradó hátralékra a havonta fizetendő részleteket egyenlő mértékben kell megállapítani. A vételár egy összegben való megfizetése, vagy az előírtnál rövidebb törlesztési idő vállalása esetén a vevőt árengedmény, illetőleg a vételárhátralékból engedmény illeti meg.

(4) Az eladó a szerződés megkötésekor a vételárhátralékra évi 20%-os kamatot köthet ki.

(5) Bérlőkijelölési vagy ismételten gyakorolható bérlő-kiválasztási joggal érintett lakást csak a jog gyakorlójának írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni. Ez a rendelkezés alkalmazandó arra a helyiségre is, amelynek bérlőjét a helyiséggel rendelkező szerv jogosult kijelölni.

(6) Az életvédelem céljait szolgáló helyiséget a megyei (fővárosi) polgári védelmi parancsnokság hozzájárulásával lehet elidegeníteni.

(7) A közös használatra szolgáló helyiséget és az épülethez tartozó közös használatra szolgáló területet önálló ingatlanként nem lehet elidegeníteni.

(8) Az elővásárlási jog gyakorlása esetén a felek a szerződés megtámadásának jogáról nem mondhatnak le, illetőleg a megtámadás jogát megerősítéssel nem zárhatják ki. Az e tilalomba ütköző jognyilatkozat semmis.

(9) Ha a lakást a bentlakó vagy egyenes ági rokona vásárolja meg, a vételár a bérlő által a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházások összegével csökkentett beköltözhető forgalmi érték 100 %-a.

(10) Ha a lakás beköltözhető, az csak nyilvános versenytárgyalás útján értékesíthető. A kikiáltási ár azonos a lakás beköltözhető forgalmi értékével.

(11) Ha a lakás lakottan kerül értékesítésre, az csak nyilvános versenytárgyalás útján történhet, ahol a kikiáltási ár azonos a lakás beköltözhető forgalmi értékének 80%-ával

(12) A versenytárgyalásról a hirdetményt a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján és országos lapban kell közzétenni legalább harminc nappal a versenytárgyalás előtt.

(13) A versenytárgyalás útján történő értékesítés esetén csak készpénzzel lehet a vételárat kiegyenlíteni.

(14) Az elővásárlási joggal érintett lakások értékesítésekor az elővásárlási jogosult részére írásban közölni kell a lakás forgalmi értékének kialakításakor figyelembe vett körülményeket, a vételárat a törlesztési időt és a részletfizetés feltételeit.

(15) Az elővásárlásra jogosult e jogát a közléstől számított 60 napon belül az önkormányzathoz címzett nyilatkozattal gyakorolhatja.

(16) A vételi vagy elővásárlási joggal érintett lakás és helyiség tulajdonjoga nem pénzbeli hozzájárulásként nem bocsátható gazdasági társaság rendelkezésére. 

A helyiségek elidegenítése

23. § 

(1) Az önkormányzat tulajdonába került helyiségre a bérlőt (bérlőtársat) elővásárlási jog illeti meg.

(2) A helyiségek vételárának mértéke, megfizetésének (részletfizetés, vételárengedmény stb.) módja és feltételei:

a) a vételár legalább a teljes forgalmi érték, amelyet a szerződés megkötésekor egy összegben kell megfizetni.

b) méltánylást érdemlő esetben a képviselő-testület a vételár 50%-a erejéig legfeljebb egy évi időtartamú részletfizetést engedélyezhet évi 20% kamat megfizetése mellett.

c) üresen lévő helyiség értékesítéséről – pályázat útján – a képviselő-testület dönt. A vételár legalább a teljes forgalmi érték, amelyet a szerződés megkötésekor egy összegben kell megfizetni. Indokolt esetben a képviselő-testület a vételár 50%-a erejéig legfeljebb egy évi időtartamú részletfizetést engedélyezhet évi 20% kamat megfizetése mellett.

(3) Ha a helyiséget az Ltv alapján elővásárlásra jogosult veszi meg, a vételár mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

(4) A vételi vagy elővásárlási joggal érintett lakás és helyiség tulajdonjoga nem pénzbeli hozzájárulásként nem bocsátható gazdasági társaság rendelkezésére. 

Az adatvédelemre vonatkozó rendelkezés

24. § A bérbeadó – a jogszabály keretei között – jogosult nyilvántartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyeket e rendelet alapján a bérbeadás feltételeinek megállapítása, megtagadása, illetőleg a bérbeadói hozzájárulásról való döntés érdekében igényelt. 

Vegyes és záró rendelkezések

25. §
(1) A rendelet kihirdetés napján lép hatályba. A rendelet hatálybalépése előtt létrejött helyiségbérlet és lakásbérleti szerződés esetén a bérbeadónak és a bérlőnek az ingatlan (műtárgy) fenntartásával kapcsolatos jogaira és kötelezettségeire – eltérő megállapodás hiányában – a szerződés megkötésekor hatályban volt jogszabályok rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A rendeletben nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. Évi LXXVIII. törvény, továbbá a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. törvény rendelkezéseit is megfelelően alkalmazni kell.

(3) A rendelet hatálybalépésével hatályát veszti a lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 3/2000. (I.18.) számú rendelet.
2003. május
Hoffman Pál sk polgármester



Pammerné Gaál Ágnes sk jegyző

13/2003. (V.13) számú rendelet melléklete: A lakások bérleti díja
A lakásokra fizetendő havi bérleti díj: 2003. július 1. napjától

	Összkomfortos lakás esetén
	345 Ft/m2,

	Komfortos lakás esetén:
	230 Ft/m2,

	Félkomfortos lakás esetén:
	115 Ft/m2,

	Komfort nélküli lakás esetén:
	92 Ft/m2, 


mely összegek 2004. január 1 napjától a tárgyévi fogyasztói árindex mértékével emelkednek minden év január 1.napjától.






� Módosította a 8/2006.(III.28.) számú rendelet 1.§-a


� Módosította a 8/2006.(III.28.) számú rendelet 1.§-a


� Módosította a 8/2006.(III.28.) számú rendelet 1.§-a


� Módosította a 8/2006.(III.28.) számú rendelet 3.§-a, e rendelkezést a 2006. március 31-ét követően létrejött új szerződések esetében kell alkalmazni.


� Kiegészítette a 8/2006.(III.28.) számú rendelet 4.§-a, e rendelkezést a 2006. március 31-ét követően létrejött új szerződések esetében kell alkalmazni.


� Kiegészítette a 8/2006.(III.28.) számú rendelet 5.§-a


� Módosította a 8/2006.(III.28.) számú rendelet 6.§-a, e rendelkezést a 2006. március 31-ét követően létrejött új szerződések esetében kell alkalmazni.


� Módosította a 8/2006.(III.28.) számú rendelet 7.§-a, e rendelkezést a 2006. március 31-ét követően létrejött új szerződések esetében kell alkalmazni.
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